Offentliche Beurkundung

Anderung zum Dienstbarkeitsvertrag

Die

Stiftung Ortsmuseum Urdorf, mit Sitz in Urdorf, CHE-110.397.366, c/o Paul
Luchinger, Kirchgasse 5, 8902 Urdorf, heute vertreten durch: Paul Lichinger,
von Zurich, in Urdorf, als Prasident des Stiftungsrates, und Beat Spreng, von
Zurich, in Urdorf, als Mitglied des Stiftungsrates, beide mit Kollektivunterschrift
Zu zweien

- als Alleineigentimerin des Grundstiickes Grundbuch Blatt 2677, Kat.-Nr.
4733 und Dienstbarkeitsbelastete -

und die

Politische Gemeinde Urdorf, Bahnhofstrasse 46, 8902 Urdorf,

heute vertreten durch: Sandra Rottensteiner-Gaiardelli, geb. 10.06.1964, von
Baar, in Urdorf, Gemeindeprasidentin und Urs Keller, geb. 24.02.1963, von
Lindau ZH, in Eschlikon, Gemeindeschreiber

- als Dienstbarkeitsberechtigte —

verlangern die Dienstbarkeit SP 1956:

,Mitbeniitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384 zuguns-
ten der Politischen Gemeinde Urdorf, zulasten Kat.-Nr. 4733, befristet bis 31.
Dezember 2017

um weitere fﬁnf Jahre. Die Dienstbarkeit SP 1956 lautet somit neu wie
folgt:
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_Mitbenttzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384

zulasten
Kat.-Nr. 4733 Blatt 2677

zugunsten
Politische Gemeinde Urdorf

Die Berechtigte hat fiir sich und die Offentlichkeit das unlibertragbare Mitbe-
nitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384, befristet bis
31. Dezember 2022.°

Obligatorische Bestimmungen

Das Ausmass der Belegung, die Prioritdten der Benitzung etc. richten sich
nach dem separaten, den Parteien bekannten ,Reglement fiir die Verwaltung,
Vermietung und Beniitzung der Raumlichkeiten im Ortsmuseum, Birmens-
dorferstrasse 102, Urdorf“. Die Parteien erkldren ausdricklich, dass dieses
Reglement zwar nicht Bestandteil des Vertrages bildet es aber jedem Rechts-
nachfolger der Eigentumerin mit der Pflicht zur Weiteriberbindung zu Uber-
binden ist.

Im Ubrigen bleibt die Dienstbarkeit SP 1956 unverandert.

Weitere Bestimmungen

1. Diese Dienstbarkeitsénderung ist sofort ins Grundbuch einzutragen.

2. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von der Gemein-
de Urdorf bezahlt. Die Parteien haften dafir von Gesetzes wegen solida-
risch.

3. Fur die Anderung hat die Gemeinde Urdorf, als Dienstbarkeitsberechtigte,
der Stiftung Ortsmuseum Urdorf, als Dienstbarkeitsbelastete, jéhrlich eine
Entschadigung Grundbuch eine Entschadigung von Fr. 25°000.00 (Fran-
ken funfundzwanzigtausend) an den belasteten Grundeigentumer zu be-
zahlen.

Eine allenfalls daraus sich ergebende Grundstiickgewinnsteuer hat der be-
lastete Grundeigentimer zu bezahlen.

4. Der Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Urdorf zu diesem
Rechtsgeschaft liegt vor.

Schlieren, 19. Dezember 2017
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Fiir die Stiftung Ortsmuseum Urdorf, als Dienstbarkeitsbelastete:
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Fiir die Gemeinde Urdorf, als Dienstbarkeitsberechtigte:
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06 Gemeinde Urdorf Stiftung Ortsmuseum Anderung DB



Bestatigung des Notariates Schlieren

Offentlich beurkundet.

Schlieren, 19. Dezember 2017

NOTARIAT SCHLIEREN

S

Antonella Di Meo,
Notariatssekretarin mbA




Grundbuchanmeldung

Zur Eintragung in das Grundbuch Urdorf wird hiermit angemeldet durch die:

Stiftung Ortsmuseum Urdorf, Stiftung, mit Sitz in Urdorf, c/o Paul Luchinger,
Kirchgasse 5, 8902 Urdorf, als Alleineigentimerin, heute vertreten durch:
Paul Lichinger, von Zurich, in Urdorf, als Prasident des Stiftungsrates, und
Beat Spreng, von Zurich, in Urdorf, als Mitglied des Stiftungsrates, beide mit
Kollektivunterschrift zu zweien

In der Gemeinde Urdorf

Grundbuch Blatt 2677, Kat.-Nr. 4733
Birmensdorferstrasse 103

Anderung der Dienstbarkeit SP 1956

,Mitbenitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384 zuguns-
ten der Politischen Gemeinde Urdorf, zulasten Kat.-Nr. 4733, befristet bis 31.
Dezember 2022, dat. 02.11.2004, SP 1956,

gestutzt auf den vorstehenden, heute éffentlich beurkundeten Vertrag.
Schlieren, 19. Dezember 2017

Fiir die Stiftung Ortsmuseum Urdorf, als Dienstbarkeitsbelastete:
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Bestétigung

Heute zur Eintragung angemeldet.

Schlieren, 19. Dezember 2017

GRUNDBUCHAMT SCHLIEREN

Alfred Fillemann, Notar-Stv.




GEMEINDERAT

Tel 0447365130
Fax 044 734 38 58
praesidial@urdorf.ch

Auszug aus dem Protokoll

18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

150 03 Gesellschaftliches
03.01.02 Gesellschaftliches, Kultur und Traditionspflege, Institutio-
nen

Birmensdorferstrasse 102 (Ortsmuseum), Personaldienst-
barkeitsvertrag: Verlingerung bis 31. Dezember 20222

Ausgangslage:

Gestutzt auf den Vertrag vom 6. Mérz 1995 gewshrte die Politische Gemeinde
Urdorf der Stiftung Ortsmuseum Urdorf ein zinsfreies Darlehen in der Héhe von
Fr. 200'000.00. Dieses Darlehen diente der Stiftung Ortsmuseum Urdorf der
(Mit-)Finanzierung der Kaufpreisleistung zum Erwerb der heutigen Ortsmuse-
ums-Liegenschaft an der Birmensdorferstrasse 102. Die Laufzeit des Darlehens
wurde auf 10 Jahre festgesetzt (Falligkeit 11. Marz 2005).

In Anlehnung an den Beschluss des Gemeinderates vom 3. September 2001
sowie vom 22. April 2002 (Integration ,Kulturforum* in Raumlichkeiten Ortsmu-
seum, Gewahrung Investitionsbeitrag und pauschale, jéhrliche Beitragsleistung
flr Benlitzung Raumlichkeiten durch Gemeinde etc.) sowie zur nachhaltigen
Sicherstellung der finanziellen Basis der Stiftung Ortsmuseum, hat der Gemein-
derat nach Erfiillung der nachfolgend genannten Vorbehalte mit Beschluss vom
29. November 2004 der Umwandlung des bisherigen Darlehens von
Fr. 200'000.00 in einen Investitionsbeitrag zugestimmt (GRB Nr. 160):

* Genehmigung des Voranschlages 2004 durch die Stimmberechtigten (Um-
wandlung Darlehen in Investitionsbeitrag, IR-Kto. 2004:1.301.52500)

* Abschluss eines Reglements (Vereinbarung) firr die Verwaltung, Vermietung
und Benutzung der Raumlichkeiten im Ortsmuseum zwischen der Politischen
Gemeinde Urdorf und der Stiftung Ortsmuseum Urdorf

* Grundbuchamtliche Errichtung einer Personaldienstbarkeit zur nachhaltigen
Sicherung der verschiedenen, finanziellen Beitragsleistungen der Politischen
Gemeinde wahrend der letzten Jahre resp. dem zwischen den beiden Partei-
en vereinbarten Nutzungsrecht. )

Seit der Umwandlung des oben erwahnten Darlehens hat der Gemeinderat noch
zwei weitere Investitionsbeitrage Uber jeweils Fr. 200000.00 ausgerichtet,
wodurch die Politische Gemeinde Urdorf gesamthaft Fr. 600'000.00 an die Stiftung
Ortsmuseum finanziert hat. Daneben entrichtet sie einen jahrlichen Mitbenltzungs-
beitrag von Fr. 25'000.00. '
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Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

Bezuglich der Nutzung der Raumlichkeiten des Ortsmuseums haben der Gemeinde-
rat Urdorf und die Stiftung Ortsmuseum Urdorf am 24. respektive am 29. Mai 2002
eine Vereinbarung abgeschlossen. Diese Vereinbarung ist Bestandteil des Regle-
ments fur die Verwaltung, Vermietung und Beniitzung der Riumlichkeiten im
Ortsmuseum (Benutzerreglement). Die Erstellung dieses Benutzerreglements
galt als integrale Voraussetzung fiir den Abschluss der grundbuchamtlichen Per-
sonaldienstbarkeit zwischen den einzelnen Benutzerparteien. Der grundbuchamt-
lichen Personaldienstbarkeit sowie dem Benutzerreglement stimmte der Gemeinde-
rat am 26. Januar 2004 zu (GRB Nr. 3). Das damit stipulierte Mitbenltzungsrecht
wurde bis zum 31. Dezember 2017 befristet und l3uft somit Ende dieses Jahres aus.

Erwagungen:

Basierend auf einer Aussprache mit den Mitgliedern des Stiftungsrates der Stiftung
Ortsmuseum Urdorf zur zukiinftigen Ausrichtung der Stiftung Ortsmuseum Urdorf
sowie zur Heimatkundlichen Vereinigung Urdorf hat der Gemeinderat an der Sitzung
vom 3. April 2017 (GRB-Nr. 45) beschlossen, den gegenwartigen Personaldienst-
barkeitsvertrag um fiinf Jahre zu veridngern. Gleichzeitig hat er festgelegt, der Stif-
tung OMU weiterhin einen jéhrlichen Betrag von Fr. 25‘000.00 fiir die von der Ge-
meinde fir den Betrieb und den Unterhalt der von der KulturKommission der Politi-
schen Gemeinde Urdorf beanspruchten Raumlichkeiten sowie fiir die Bereitstellung
und den Unterhalt der Rdume fiir die Chronistin (Chronikstube und Chronikkammer)
auszurichten. Das Reglement fiir die Verwaltung, Vermietung und Benltzung der
Réumlichkeiten im Ortsmuseum, Birmensdorferstrasse 102, Urdorf, behait weiterhin
unverandert Gilltigkeit und ist integrale Voraussetzung fiir die Verldngerung der
grundbuchamtiichen Personaldienstbarkeit zwischen den einzelnen Benutzerpartei-
en.
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Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

e

Verldngerung Personaldienstbarkeitsvertrag

Die Politische Gemeinde Urdorf, 8902 Urdorf,

vertreten durch den Gemeinderat Urdorf, und dieser wiederum vertreten durch
Sandra Rottensteiner, von Baar ZG, in Urdorf, Gemeindeprasidentin, und Urs
Keller, von Lindau ZH, in Eschlikon, Gemeindeschreiber,

und

die Stiftung Ortsmuseum Urdorf, mit Sitz in Urdorf, Kirchgasse 5, 8902 Urdorf,
vertreten durch

- Paul Lichinger, von Ziirich, in Urdorf, Prasident des Stiftungsrates,
- Beat Spreng, von Ziirich, in Urdorf, Mitglied des Stiftungsrates

(Eigentiimerin des Grundstiickes Urdorf Kat.-Nr. 4733, Grundbuchblatt 2677,
Birmensdorferstrasse 102)

vereinbaren die Verlangerung der folgenden Personaldienstbarkeit:

Das Mitbeniitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384, be-
fristet bis 31. Dezember 2017, wird um flinf Jahre bis zum 31. Dezember 2022

verlangert.

zugunsten der Politischen Gemeinde Urdorf

zulasten Kat.-Nr. 4733, Grundbuchblatt 2677

Die Politische Gemeinde Urdorf hat fiir sich und die Offentlichkeit das uniiber-
tragbare Mitbenitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384,
befristet bis 31. Dezember 2022. -
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Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

GEMEINDE

Obligatorische Bestimmungen

1. Das Ausmass der Belegung, die Priorititen der Beniitzung etc. richtet sich
nach dem ,Reglement fiir die Verwaltung, Vermietung und Benlitzung der
Réaumlichkeiten im Ortsmuseum, Birmensdorferstrasse 102, Urdorf*. Dieses
Reglement gilt als Bestandteil dieses Vertrages und ist jedem Rechtsnach-
folger der Eigentiimerin zu (ilberbinden mit der Pflicht zur Weiter{iberbin-
dung.

2. Die grundbuchamtliche Gebiihr fiir die Eintragung der Verlidngerung dieser
Dienstbarkeit im Grundbuch wird von der Politischen Gemeinde Urdorf be-
zahit.

Schlieren,

Fir die Politische Gemeinde Urdorf:

Sandra Rottensteiner Urs Keller

Fur die Stiftung Ortsmuseum Urdorf:

Paul Liichinger Beat Spreng
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Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

GEME INDE

. sTiFTune Reglement fiir die Verwaltung, Vermietung
und Beniitzung der Rdumlichkeiten im
Ortsmuseum, Birmensdorferstrasse 102, Urdorf

ORTSMUSEUM

'URDORF

1. Zweck

Das vorliegende Reglement regelt die Verwaltung, Vermictung und Beniitzung der Riumlichkeiten
der gemeinniitzigen Stiftung Ortsmuseum Urdorf (nach folgend Stiftung genannt), fiir Ausstellungen
Vortrige, Kurse, Versammlungen und andere Veranstaltungen.

2. Beniitzer / Priorititen i
Die Stiftung stellt den verschiedenen Interessenten die Raumlichkeiten mit Vorrecht auf die
Beniitzung zur Verfiigung.

2.1. Alter Wohnteil (Museum) mit ,,Schépfli" und Umgebung 1

(Umgebung | =, deckte Hoofplatz und Wise")

Dieser Gebiiudeteil wird neben der Dauerausstellung zur Urdorfer Volkskultur mit wechselnden
Sonderausstellungen belegt.

Die Beniitzung richtet sich nach folgenden Priorititen:
1. Gemeinniitzige Stiftung Ortsmuseurn Urdorf

2. Heimatkundliche Vereinigung Urdorf (HVU)

3. Politische Gemeinde Urdorf

4. Ortsvereine

5. Schule

6. Ubrige Organisationen, Private und Gewerbe

2.2.8cheune mit ,Dachbode, Heubode, Schtall und Tinn" sowie Umgebung 2

(Umgebung 2 = Brunnenvorplatz)

Der Politischen Gemeinde werden gerniss der unterzeichneten Vereinbarung, datiert vom 24. Mai
2002/29. Mai 2002, bevorzugte Beniitzungsrechte gewihrt,

Die weitere Bentitzung richtet sich nach folgenden Priorititen:

1. Kulturkommission der Politischen Gemeinde Urdorf (Jahresprogramm)
2. Gemeinniitzige Stiftung Ortsmuseum Urdorf

3. Heimatkundliche Vereinigung Urdorf (HVU)

4. Ortsvereine

5. Schule

6. Ubrige Organisationen, Private und Gewerbe

3. Verwaltung
Fr die Verwaltung und den Betrieb ist die Stiftung zustindig. Sie erstellt jahrlich eine Liste tiber Art
und Anzahl der Aktivititen zuhanden des Stiftungsrates,

4. Wartung

Fir die Wartung, Reinigung und rechtzeitige Bereitstellung der Ridumlichkeiten ist der Hauswart der
Stiftung verantwortlich. Er ist zustindig fiir die Ubergabe und Riicknahme von Réumen und
Schlusseln. 4

5. Beniitzung

5.1. Reservationen von Riumlichkeiten kénnen miimdlich oder schriftlich bei der Sti ftung oder beim
zustiindigen Hauswart angemeldet werden. Der Zweck der Veranstaltung ist anzugeben. Mietgesuche
kiinnen ohne Angabe von Grilnden abgelehnt werden. Reservationen werden erst mit der schriftlichen
Bestitigung definitiy,

Reglement fir Verwaltung und Benuizung OMU3 | dac

BAHNHOFSTRASSE 46
POSTFACH

. 8902 URDORF
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Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

5.2. Ein- und Ausriiumung ist Sache des Mielters; Er ist verantwortlich fiir die Ordnung in den
Riumlichkeiten und sorgt fiir das Aufriiumen, Reinigen und die Abfallenisorgung nach dem Anlass,
Teckiiche und Toilettenanlagen sind gemiiss Instruktionen des Hauswarts zu reinigen.

5.3. Fur die Einhaltung der maximal erlaubten Personenbelegung in den Rilumlichkeiten ist der Mieter
gemiss den Beschriftungen an Ort und den Angaben im Prospekt des Ortsmuseums verantwortlich.

5.4, In den unter Pt 2.1, und Pt. 2.2, genannten Riumlichkeiten konnen neben der Priisentation von
Ausstellungen ausserhalb der offiziellen Offnungszeiten auch Zusammenkiinfte mit Apéro stattfinden.
Vorausgesetzt ist das Einverstindnis des Ausstellers. .

Bei Bentitzung der Umgebung 1 ist die Einhaltung des Dienstbarkeitsvertrages vom 23. Mirz 1995 zu
beachten. (Beniitzungsrecht fiir Wieseanteil als Ausstellungsfliche), Fiir Apéros im Freien ist prioritir
die Umgebung 2 zu hentitzen.

5.5. Fir Anlisse im alten Wohnteil ausserhalb der offiziellen Offnungszeiten ist die Anwesenheit einer
Aufsichtsperson erforderlich.

5.6. Die Bentitzung von Teekiiche, Geschirr und Glisern ist nach Absprache mit dem Hauswart
gemiiss Inventar- und Preisliste moglich. In Briiche gegangenes Material oder Defekte an Apparaten
und Einrichtungen sind dem Hauswart so rasch als mdglich zu melden.

5.7. Beim Ortsmuseum stehen keine Besucher-Parkpliitze zur Verfiigung (nur Zulieferdienst miglich).
Den Besuchem ist die Beniitzung des Mehrzweckparkplatzes Zwischenbiichen zu empfehlen. Bei
grosseren Anlissen ist rechtzeitig mit den zustéindigen Gemeindestellen Kontakt aufzunehmen.

6. Preise

Die Bentitzungspreise fiir die Riumlichkeiten und Infrastruktur und die Entschiidigung fiir
erforderliche Aufsicht werden vorgiingig nach jeweils gilltiger Tarifliste festgelegt. Die Festsetzung
von Spezialpreisen ist maglich.

7. Haftung

7.1. Der Mieter haftet fiir Beschiidigungen und Verluste an Gebiude, Mobiliar und Einrichtungen, die
aus der Beniitzung entstehen. Dem Hauswart ist im Schadenfall sofort Meldung zu erstatten. Bereits
bestehende Schiiden sind bei der Ubernahme der Riumlichkeiten festzuhalten.

Fiir Personen- oder Sachschiden withrend der Beniltzung lehnt die Stiftung jede Haftung ab, sofern sie
nicht durch ausdriickliche Gesetzesvorschrift gegeben ist.

7.2. Das Gebiude ist mit einer Rauchmeldeanlage ausgeriistet. Den Rauchverboten ist strikte Folge zu
leisten. Der Mieter haftet fiir die Kosten von Fehlalarmen, die durch leichtfertiges oder uniiberlegtes
Handeln entstchen.

8. Haftung
Dieses Reglement tritt ab 1. Januar 2004 in Kraft und ersetzt alle vorangegangenen Regelungen.

Gemeinniitzige
Politische Gemeinde Urdorf: STIFTUNG ORTSMUSEUM URDORF
sig. Préiside)th.}I Lichinger
Gemelnderat Urdorf

Der Prasident: Oer Schreiber: s //L{(»-/z’ - yf}

Vi . £
/ 5 éi [ P e
""{3' HOM( /( - sig.Quistor Beat Spreng
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Reglement fiir Verwaltung und Beniitzung OMU3 1 doc

BAHNHOFSTRASSE 46

POSTFACH

8302 URDORF
Seite 6/7 WWW URDORF.CH




Auszug aus dem Protokoll 18. Sitzung des Gemeinderates vom 20. November 2017

GEMEINDE

Der Gemeinderat Urdorf beschliesst:

1. Der vorliegenden Verlangerung des Personaldienstbarkeitsvertrags ber das
Mitbeniitzungsrecht an den Raumlichkeiten im Hause Assek.-Nr. 384 auf Kat.-
Nr. 4733 an der Birmensdorferstrasse 102, Urdorf, zwischen der Politischen
Gemeinde Urdorf, vertreten durch den Gemeinderat Urdorf, und der Stiftung
Ortsmuseum Urdorf, vertreten durch Paul Liichinger, Prasident des Stiftungsra-
tes, und Beat Spreng, Mitglied des Stiftungsrates, wird genehmigt. Der jahrliche
Mitbeniitzungsbeitrag belduft sich auf weiterhin Fr. 25:000.00

2. Gemeindeprésidentin Sandra Rottensteiner, von Baar ZG, in Urdorf und Ge-
meindeschreiber Urs Keller, von Lindau ZH, in Eschlikon, werden bevollmach-
tigt, die Politische Gemeinde Urdorf, vertreten durch den Gemeinderat Urdorf,
im vorliegenden Rechtsgeschft zu vertreten.

3. Dem vorliegenden Beschluss des Gemeinderates liegen
= der Personaldienstbarkeitsvertrag vom 2. November 2004 (im Doppel) sowie
= die unterzeichnete Anmeldung zur Eintragung der Verldngerung im Grund-
buch bei.

4. Das Notariat und Grundbuchamt Schiieren wird gebeten, die Verldngerung des
bezeichneten Personaldienstbarkeitsvertrags im Doppel zur Unterzeichnung der
Gemeindeverwaltung (Prasidialabteilung), zuzustellen.

Mitteilungen an: = Notariat und Grundbuchamt Schlieren, Uitikonerstrasse 9,
8952 Schlieren (Disp. 3, BLV)
= Stiftung Ortsmuseum Urdorf, Prasident, Herr Paul Lichinger,
Kirchgasse 5, 8902 Urdorf
Gemeindeprasidentin
Liegenschaftenvorstand
Gemeindeschreiber
Bereichsleiter Sportbetriebe und Liegenschaften
Bereichsleiter Verwaltung und Gesellschaft

Gemeinderat Urdorf

Gemeindeprasidentin Gemeindeschreiber
. ’ : =
//Z////'_////f_/ s B e
il o
Sandra Rottensteiner ®  Urs Keller

Versandtam: 3 0. KOV, 200
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