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A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Ziele

1

Der Gestaltungsplan Weihermatt (nachfolgend Gestaltungsplan) schafft im Sinne von §§ 83 ff.
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG) die planungs- und baurechtliche Vorausset-
zung flr einen qualitativ hochwertigen Ersatz der bestehenden Wohnsiedlung gestitzt auf das
Richtprojekt.

Der Gestaltungsplan bezweckt insbesondere die Erreichung der folgenden Zielsetzungen:

a. Erméglichen einer stddtebaulich und architektonisch qualitétsvollen Wohnsiedlung nach ei-
nem zeitgemdssen Gesamtkonzept.

b. Ermdglichen einer sozialvertrdglichen Etappierung.

c. Ermoglichen einer angemessenen und den Ubergeordneten Entwicklungsabsichten (regio-
nale und kommunale Richtplanung) folgenden baulichen Dichte.

d. Schaffen der Voraussetzung fUr die Realisierung eines Doppelkindergartens sofern das Be-
durfnis vorhanden ist.

e. Sichern der &ffentlichen Durchwegung (heute Sportweg) zwischen der S-Bahn-Station Urdorf
Weihermatt und den Sport- und Freizeitanlagen Weihermatt.

f. Sicherstellen einer zweckmd@ssigen Erschliessung und Parkierung.

g. Sichern differenzierter, qualitativ hochwertiger, naturnaher Freirdume mit hoher Aufenthalts-
qualitat fir die Bewohnerschaft und mit einem hohen Standard in Bezug auf Okologie und
Biodiversitat.

h. Erflllen eines hohen Nachhaltigkeitsstandards.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

1

2

Der Cestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem Situationsplan im Mst. 1:500 zu-
sammen.

Die Vorschriften gelten flr den im Situationsplan bezeichneten Geltungsbereich.

Art. 3 Geltendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die Bestimmungen der Bauord-
nung der Gemeinde Urdorf (BauO) in der ab dem 11. Juli 2009 gultigen Fassung.

Vorgehendes eidgendssisches und kantonales Recht bleibt vorbehalten.

FUr den Cestaltungsplan gelangen die Baubegriffe und Definitionen gemdss Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) in der Fassung bis zum 28. Februar 2017 zur Anwendung.

Die Wirkung der im Situationsplan bezeichneten Verkehrsbaulinien ist wéhrend der Geltungs-
dauer des Gestaltungsplans suspendiert.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Bau- und Nutzungsvorschriften

Baubereiche mit Mantellinien

Oberirdische Gebdude und Cebdudeteile sind innerhalb der im Situationsplan bezeichneten
Baubereiche A bis L mit den zugehdrigen Mantellinien zuldssig.

Die Mantellinie bestimmt sich durch die Baubereiche und die Hohenkoten in Meter Uber Meer
(m G. M.) gemass Situationsplan und den darauf dargestellten Langsschnitten 1-1 und 2-2.
Auskragende Balkonkonstruktionen dirfen bis zu 2 m Uber die Mantellinien hinaus- und in die
Abstandsbereiche hineinragen, Vorddcher bis zu 1.5 m. Es gilt keine Langenbeschrankung.
Besondere Gebdude gemdass § 49 PBG sowie Ausstattungen und Ausrlistungen der Freiraumge-
staltung etc. sind auch ausserhalb der Baubereiche mit Mantellinien zul&ssig.

Aufgrund des Lérmschutzes erforderliche Briistungen oder andere bauliche Massnahmen bei den
Ein- und Ausfahrten der unterirdischen Parkierungsanlagen sind im technisch notwendigen Mass
zuldssig.

Grundmasse

Die Grundmasse gemdss Art. 14 BauO finden wdhrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans
keine Anwendung. Gegenuber Grundstliicken und Gebduden ausserhalb des Geltungsbereichs
sind die zonengemdssen Abstdnde einzuhalten.

Die im Situationsplan mit Hohenkoten in m U. M. festgelegte Gesamthdhe darf nur mit unterge-
ordneten technischen Anlagen wie bspw. Liftungsrohre, Kamine, Treppenhaus- und Liftkerne
(Uberfahrten), Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie, Anlagen zum Geb&udeschutz
wie Blitzableiter und dergleichen Uberschritten werden.

Die Anzahl Vollgeschosse ist nicht beschrénkt. Ein anrechenbares Untergeschoss ist zul&ssig,
Art. 15 BauO kommt nicht zur Anwendung.

Innerhalb des GCeltungsbereichs sind in Voll und Dachgeschossen insgesamt maximal
31'000 m? aCF (anrechenbare Geschossfldche gemdss § 255 PBG) zuldssig.

Bauweise

Pro Baubereich ist nur ein Gebd&ude zuldssig.

Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind die einzelnen Gebdude in Bezug auf den ar-
chitektonischen Ausdruck und die Gliederung gemdass Abs. 3 sorgfdaltig aufeinander abzustim-
men, einheitlich zu gestalten und zu materialisieren.

Die Gebdude sind horizontal bspw. mittels Materialisierung oder Farbgebung optischin zwei Teile
zu gliedern.

Planwerkstadt AG | Zurich 5/11



Kanton Zurich, Gemeinde Urdorf | Privater Gestaltungsplan «Weihermatt»

Art. 7

Art. 8

Art. 9

4

Die Gebdude sind seitlich so zu gliedern, dass Platze und Hofe im Sinne von Art. 11 und Art. 12
definiert und gefasst werden.

An den im Situationsplan mit Fassade am Platz bezeichneten Lagen ist die jeweilige Fassade an
der bezeichneten Mantellinie auszurichten, aber nicht zwingend auf diese zu stellen. Abwei-
chungen bis zu +10° sind zuldssig.

Unterirdische Gebdude

Unterirdische Gebdude sind innerhalb der Baubereiche mit Mantellinien sowie in dem im Situati-
onsplan bezeichneten Baubereich flr unterirdische Gebdude zuldssig.

Unterirdische Anlagen zur Energiegewinnung, Versickerung von Regenwasser sowie Zugdnge zu
Schutzrdumen und dergleichen sind im gesamten Celtungsbereich zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig, unter Voraussetzung der Gewdhrleistung der
Vorgaben gemdass Art. 23 dieser Vorschriften.

Die Regelungen zu den Abgrabungen gemdss Art. 34 BauO findet wéhrend der Geltungsdauer
des Gestaltungsplans keine Anwendung.

Geléndemodellierungen zwecks Hochwasserschutz und Ableitung von Oberfldchenabfluss sind
im technisch notwendigen Ausmass zuldssig.

Freiraum

Grundsatz

1

Der gesamte Freiraum ist so zu gestalten, dass eine hohe, naturnahe Gestaltungs-, Aufenthalts-
und dkologische Qualitdt mit einer hohen Biodiversit&t erreicht wird.

Der Freiraum ist in die im Situationsplan bezeichneten Freiraumelemente Vorzone Uitiko-
nerstrasse, Platze und Hofe zu gliedern.

Mit dem ersten Baugesuch ist ein (bergeordnetes Freiraumkonzept Uber den gesamten Gel-
tungsbereich einzureichen, mit dem der Zusammenhang und die Gliederung dieser Freiraumele-
mente aufgezeigt wird.

Mit jedem Baugesuch ist unter Berlcksichtigung des Freiraumkonzeptes ein Umgebungsplan mit
differenzierten Aussagen zu Gliederung und Ausgestaltung der Freirdume, zu Bepflanzung, 6ko-
logischen Qualitdten und Retentionsfldchen einzureichen.
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

5

Abgrenzungen gemeinschaftlich genutzter Fldchen wie bspw. Gemeinschaftsgdrten mittels
Zaune und dergleichen sind zuldssig.

Aussenrdume von einzelnen Wohneinheiten dirfen mit pflanzlichen Elementen wie Hecken bis zu
einer Hohe von 1.50 m, Strduchern, Grésern und dergleichen abgegrenzt werden. Abgrenzungen
und Abschirmungen solcher AussenrGumen mit Mauern, Z&unen und dergleichen sind nicht zu-
|&ssig.

Vorzone Uitikonerstrasse

Mit der Vorzone Uitikonerstrasse ist réaumlich und gestalterisch ein Ubergang zwischen Siedlungs-
freiraum und &ffentlichem Strassenraum zu schaffen. Sie ist bestmdglich mit dem Betriebs- und
Gestaltungskonzept fur die Uitikonerstrasse, der Gemeinde sowie der neuen &ffentlichen Bahn-
hofsplatzgestaltung abzustimmen.

Sie dient der Erschliessung ab der Uitikonerstrasse und der Anordnung von Parkierungs- und Ent-
sorgungsanlagen. Die Méblierung im Zusammenhang mit EG-Nutzungen wie bspw. Bestuhlung,
Sonnenschirme und dergleichen ist zuldssig.

Die Vorzone Uitikonerstrasse ist angemessen zu begriinen und méglichst unversiegelt zu gestal-
ten.

Platze

1

2

Uber die im Situationsplan bezeichneten Platze erfolgt der Hauptzugang zu den Gebduden.

Sie sind mehrheitlich befestigt auszufihren.

Hofe

Die im Situationsplan bezeichneten Hofe sind die zentralen Elemente im Freiraum.

Sie sind gemeinschaftlicher Spiel-, Aufenthalts- und Begegnungsort und weisen jeweils einen un-
terschiedlichen Charakter auf. Sie sind entsprechend zu gestalten und auszustatten.

Sie sind angemessen zu begriinen und maéglichst unversiegelt zu gestalten.

Begriinung und Bepflanzung, Versiegelung

S&mtliche Begriinung und Bepflanzung hat standortgerecht, mit einer grossen Strukturvielfalt
und grossmehrheitlich einheimischen Arten zu erfolgen.

An den im Situationsplan bezeichneten Lagen sind mittel- und grosskronige, alterungsfahige
Baume zu pflanzen, nach Moglichkeit zu erhalten und bei Abgang innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu ersetzen.

Der Anteil versiegelter Freifladchen darf maximal 15 % des Geltungsbereichs betragen.
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Art. 14  Uberdeckung unterbauter Fldchen

1

Im Bereich mittel- und grosskroniger B&ume hat die Uberdeckung unterbauter Flédchen mindes-
tens 1.50 m zu betragen.

Fur kleinere Bepflanzungen und Begriinungen ist eine gentigend starke Uberdeckung zu gewdhr-
leisten.

D Erschliessung und Parkierung

Art.15 Offentliche Wegverbindung

1

Die im Situationsplan bezeichnete &ffentliche Wegverbindung (heute Sportweg) dient der direk-
ten Querverbindung zwischen der Uitikoner- und der Weihermattstrasse.

Mit oberirdischen Gebd&uden ist gegenlber der &ffentlichen Wegverbindung ein Abstand von
3.5 m einzuhalten.

Es sind eine stufenlose, fir Kinderwagen, Velos und zu Bewirtschaftungszwecken befahrbare
Wegverbindung und ein Anschluss an das tbergeordnete Infrastrukturnetz zu gewdhrleisten.
Eine klare WegfUhrung und die gestalterische Trennung bspw. mittels Materialisierung, Bepflan-
zung etc. vom Ubrigen Freiraum sind sicherzustellen.

Die Projektierung der Wegverbindung hat gemeinsam und koordiniert mit der Gemeinde
Urdorf zu erfolgen.

Art. 16  Siedlungsinternes Wegenetz

Mindestens an den im Situationsplan als ungefdhre Lage gekennzeichneten Orten ist mit siedlungs-
internen Durchwegungen anzuknUpfen.

Art.17  Zu- und Wegfahrt

1

2

Die Erschliessung unterirdischer Parkierungsanlagen hat von der Weihermattstrasse her zu erfol-
gen.

Es sind insgesamt maximal fiinf Offnungen fir Zu- und Wegfahrten zuldssig.

Art. 18 Anordnung Fahrzeugabstellpldtze

1

Mindestens die nicht fir Besuchende und Kundschaft vorgesehenen Fahrzeugabstellpldtze sind
unterirdisch anzuordnen.

Fahrzeugabstellplatze fiir Besuchende und Kundschaft kdnnen oberirdisch in der Vorzone Uitiko-
nerstrasse angeordnet werden.
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Art. 19  Anzahl Fahrzeugabstellplatze

Art. 20

FUr den Geltungsbereich berechnet sich die Anzahl Fahrzeugabstellpldtze pro Nutzung wie folgt:
a. Fahrzeugabstellpl&tze fir Wohnnutzung
- Bewohnende 0.55 - 1.25 Abstellplatze/ Wohnung
— Besuchende 1 Abstellplatz / 6 — 10 Wohnungen
b. Fahrzeugabstellplatze fur Gewerbenutzungen
- Beschaftigte 0.3-0.45 Abstellplatze / 80 m? mGF !
- Kundschaft 0.4 - 0.6 Abstellplatze / 100 m? mGF
c. Fahrzeugabstellplétze fir Aus- und Weiterbildungszwecke
—  Personal 0.4 - 0.6 Abstellplatze / Klassenzimmer

— Besuchende 0.2 Abstellplatze / Klassenzimmer
Bruchteile tber 0.5 sind aufzurunden.
FUr autoarme Nutzungen kann von den Vorgaben gemdss Abs. 1 gestitzt auf ein Mobilitétskon-
zept abgewichen werden.
Mit dem Mobilitatskonzept ist aufzuzeigen, welche Massnahmen ergriffen werden, damit die re-
duzierte Anzahl Fahrzeugabstellpldtze dauerhaft ausreicht und keine Misssténde auftreten.

Veloabstellplatze

FUr den Geltungsbereich berechnet sich die Mindestanzahl Veloabstellpl&tze pro Nutzung wie
folgt:

a. Veloabstellplatze fir Wohnnutzung

— 1 Abstellplatz pro ganzes Zimmer
b. Veloabstellplatze fur Gewerbenutzungen

- Beschaftigte 1 Veloabstellplatz / 600 m? mGF2.

—  Kundschaft 1 Veloabstellplatz / 1'000 m? mGF.
c. Veloabstellplatze fur Aus- und Weiterbildungszwecke

— 1Veloabstellplatz / Lehrkraft
Bruchteile tber 0.5 sind aufzurunden.
Mindestens 65 % der Abstellplatze sind gut zugénglich im Gebd&udeinnern anzuordnen.

Mindestens 25 % der Abstellplatze sind innerhalb der Vorzone Uitikonerstrasse gedeckt, gut er-
reichbar und eingangsnah anzuordnen.

1 massgebliche Geschossflache (alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Rdume in Voll-, Unter- und Dachgeschossen

(inkl. Erschliessung, Sanitarrdumen und Trennwanden, exkl. Aussenwanden)

2 massgebliche Geschossflache (alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Rdume in Voll-, Unter- und Dachgeschossen

(inkl. Erschliessung, Sanitarrdumen und Trennwdanden, exkl. Aussenwanden)
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Art. 21  Abstellplatze fiir Motorréder

Unterirdisch ist in Parkierungsanlagen eine ausreichende Anzahl Abstellplétze fir Motorréder vorzu-
sehen.

Art. 22 Flachen fiir Kinderwagen und fahrzeugdhnliche Gerdte

Mit jedem Baugesuch sind ausreichend und gut zugdngliche Flédchen fir Kinderwagen und fahr-
zeugdhnliche Cerdte, Veloanhdnger und dergleichen nachzuweisen.

E Einordnung und Gestaltung
Art. 23 Bauten und Anlagen

Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind flr sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine
gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fir Materialien, Farben, Beleuchtung,
Dachlandschaften, Abgrabungen und Aufschittungen. Die Anforderungen mussen jederzeit erfillt
werden.

Art. 24 Dachgestaltung

! Essind nur Flachdacher mit einer Neigung bis héchstens 5° zuléssig.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten sind pro Gebdude auf das technisch notwendige Minimum
zu reduzieren und soweit wie mdglich und aus wirtschaftlicher Sicht verhaltnismdssig zusammen-
zufassen. Sie sind von der Fassade mindestens um ihre eigene Hohe zurlickzuversetzen.

> Inallen Baubereichen ist der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich der Flachddcher von
Hauptgebduden als Retentionsvolumen zu nutzen und 6kologisch wertvoll zu begriinen, auch
dort, wo Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie installiert sind. Die Pflicht, okologisch
wertvoll zu begriinen, besteht, soweit dies technisch méglich und aus wirtschaftlicher Sicht ver-
haltnismdassig ist.

F Umwelt
Art. 25 Energiestandard
Bei der Konzipierung der Gebdude und der Energieversorgung im Geltungsbereich sind mindestens

die Zielwerte gemass SIA-Effizienzpfad Energie (SIA-Merkblatt 2040 vom 1. Mai 2017) einzuhalten
oder ist ein gleichwertiger Standard zu erfillen.
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Art. 26

Art. 27

Art. 28

Art. 29

Versickerung und Grundstiicksentwdsserung

Das im Geltungsbereich anfallende unverschmutzte Regenwasser ist, soweit dies technisch mog-
lich und aus wirtschaftlicher Sicht verhd&ltnismdssig ist, in geeigneter Weise Uber Versickerungs-
und Retentionsfldchen dem Grundwasser zuzufthren.

Nicht verschmutztes Abwasser, das nicht zur Versickerung gebracht werden kann oder darf, ist
nach Massgabe der einschlagigen Vorschriften abzuleiten.

Entsorgungsanlagen

Fur die im Geltungsbereich anfallenden Abfdlle sind die notwendigen Entsorgungsanlagen vor-
zusehen.

Entsorgungsanlagen sind in der Vorzone Uitikonerstrasse sowie entlang der Weihermattstrasse
jeweils mit einer Zu- / Wegfahrt zusammengefasst zuldssig.

Schlussbestimmungen

Etappierung

Die Erneuerung der beiden heutigen Siedlungen in Etappen ist zuldssig.

Mit jedem Baugesuch ist aufzuzeigen, dass die Einhaltung von Art. 13 Abs. 3 mit den nachfolgen-
den Etappen moglich ist.

Die 6ffentliche Durchwegung (heute Sportweg) zwischen Uitikoner- und Weihermattstrasse ist
jederzeit sicherzustellen.

Bauten und Anlagen, welche aufgrund der Etappierung nur provisorisch erstellt werden kénnen
und zwingend erforderlich sind, dlrfen unter Einhaltung von Art. 23 ausserhalb der Baubereiche
erstellt werden.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung verbindlich. Die Exekutive
publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBC.
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