
GEMEINDERAT

Tel 044 736 51 30

Fax 044 734 38 58

praesidial@urdorf.ch

t-L-

tr

"T

lJ-l
O
z.
LIJ

lll
(9

Auszug aus dem Protokoll
24. Sitzung des Gemeinderates vom 09' Dezember 2024

202 06
06.01.05.00

Raumplanung, Bau und Verkehr
Raumplanung, Bau und Verkehr, Liegenschaften,
Liegenschaften: Bestand und Projekte, Grundlagen
Zentrum Spitzacker, Tun nelgarage, Kom plettsan ieru ng'
Kostenbeteiligung der Gemeinde: Kreditgenehmigung,
gebundene Ausgaben

Ausgangslage:

lm Zusammenhang mit der Erstellung der WohnUberbauungen und der Sportanlage

im Zentrum Spitzacker wurden drei Tunnelgaragen, Einstellhalle 1 , Einstellhalle 2 und

Erschliessungsstrasse (Zentrumsstrasse), 1972 erstellt. Aufgrund des Alters und der

Bauweise weisen diese Tunnelgaragen diverse Mdngel insbesondere in Bezug auf

die Statik und den Brandschutz auf .
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Abb. Ubersicht Bebauung Abb. Situation der Tunnelgaragen mit genauer Bezeichnung

Das gesamte Bauwerk der Tunnelgarage befindet sich auf mehreren GrundstUcken,

welche sich in unterschiedlichem Eigentum befindet. Mittels Dienstbarkeiten sind die

detaillierten Verhdltnisse geregelt, mit Zustdndigkeiten, Kostenteilern und weiteren

Vorgaben. Aufgrund der Uberbauungsgr6sse trdgt die Anlagestiftung der Migros Pen-

sionlkasse (MPK) die grossten Anteile. ln der Folge war es auch die MPK, welche

das Sanierungsprojekt der Tunnelgaragen als zeichnende Bauherrschaft vorangetrie-

ben hat. FUr die Planung und Begleitung des Bauvorhabens wurde von der MPK das

ArchitekturbUro Meyer 
-Stn AG, Urdorf, beauftragt. Die Gemeinde Urdorf ist am

Sanierungsprojekt in der Etappe vier und fUnf (Tunnelgarage / Zentrumsstrasse) als

beteiligte GrundeigentUmerin (Kat.-Nr. 5152) und gemdss Dienstbarkeitsvertrag

kostenpfl ichtig i nvolviert.
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Auszug aus dem Protokoll 24. sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2024
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Bauprojekt:

ln wesentlicher Zusammenarbeit mit den Verantwortlichen der MPK erfolgte durch

das ArchitekturbUro Meyer SIA AG die Planung der Sanierungsmassnahmen bei den

Tunnelgaragen. lm Verhdltnis ihrer Beteiligung wurden die anderen EigentUmerinnen

in das Projekt einbezogen.
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Abb. Situation Verhdltnisse Grundeigentum Abb. Erschliessung und WegfUhrung

Das Bauprojekt, Sanierung Tunnelgarage, Projekl-Nr' 2022-012, wurde mit Ver-

fUgung vom 19. April2022 mit Auflagen bewilligt. Es umfasst folgende Punkte:

. Neuer Heizraumzugang

. Neuer uberdachter Notausgang aus der Garage SUd und folglich Wegfall von zwei

Parkpldtzen
o Abtrennung Containerraum in Tunnelgarage
o Abtrennung Hauswartraum in Garage SUd

. ErneuerungBeleuchtungen

. Erneuerung LUftungsinstallationen

. Feuchtigkeitsabdichtungen innenliegend
o ErtUchtigung Tragkonstruktion (<Spannseile-Ersatz>)
o Feuerpotizeiticne NachrUstung (BrandschutztUren, Brandschutztore, Sprinkler)

o Abtrennung Sprinklerzentrale im Heizraum
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Xa! Nr 5152
Schularaal Feld

Spodanlage
Zenlrum Sprlzacker
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Auszug aus dem Protokoll 24. sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2024
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Die umfangreichen Arbeiten des Gesamtprojektes werden in fUnf Etappen ausgeftihrt.

ln den ersten drei Etappen wurde die Einstellhallen 1 und 2 saniert. Zudem wurde der

neue, Uberdachte Noiausgang aus der Garage SUd erstellt. Diese drei Etappen sind

grossmehrheitlich abgeschloslen. in der Etappe vier und fUnf (Tunnelgarage l_7ent-

iumsstrasse) ist die 6emeinde als beteiligte GrundeigentUmerin (Kat'-Nr. 5152) und

gemdss Dienstbarkeitsvertrag kostenpflichtig involviert.

Abb.Etappierungl-5

Die letzten zwei Etappen werden auf der Seite der Feldstrasse, mit der Nummer vier

gestartet. FUr die verdnderte VerkehrsfUhrung ist ein entsprechendes Konzept aus-

gearbeitet und kommuniziert worden.
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Auszug aus dem Protokoll 24. sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2o24
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Abb. Etappe 4

Finanzielle Beteiligung, Grundlage und Berechnung:

Als Grundlage fgr die Berechnung der finanziellen Beteiligung der Gemeinde an die

Sanierungsliassnahmen der Tunnelgarage Zentrumsstrasse, dient die BegrUndung

von Dien;tbarkeiten vom 16. Juni 1971. BezUglich der Verantwortlichkeiten fUr den

Unterhalt und Betrieb, die betreffenden Teilbereiche daraus, wie folgt:

Teilbereich Kostenteiler Gde.

Beleuchtunq Strom. Betrieb, Unterhalt 100 o/o

Baulicher
Unterhalt und auch als Folge von Massnahmen

Bodenplatte am Gewdlbe

Massnahmen an der BodenPlatte

- Beiqesamtfldch iqen Massnahmen 50 o/o

Quelle: Tunnelgarage, Kat.-Nr. 5252 (neu 5330), Zustiindigkeit: Kat.-Nr. 5252 (neu

Urdorf; DB-Regelung lB seite 2- 5, t lB seite 12 - 15 / SP 1135 lB seite 16 / SP 1

Fldchenaufteilung und Kostenermittlung MPK und Gemeinde, Etappe vier und funf

5330) und Gemeinde

147 lB Seite 19

60.4%

100.0%Total
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Auszug aus dem Protokoll 24. Sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2024

Des Weiteren fuhren zusetzliche Baumassnahmen wie die Erstellung eines neuen

Treppenaufgangs in der Bauetappe 1-3 oder die Erweiterung der Sprinklerzentrale,

welcire OurJn die Gemeinde nicht oder nur teilweise getragen werden mUssen, zu

weiteren AufschlUsselungen.

Der definitive VerteilschlUssel wurde auf Basis der Dienstbarkeiten und der Eigen-

heiten des Bauprojekts im september 2023 in einer Besprechung zwischen der

Gemeinde Urdorf unO der Migros Pensionskasse (MPK) festgelegt und im Dokument

2}-Tc-ZE-Kostenkontrolle der Meyer SIA AG festgehalten'

Aus dem Dokument werden in untenstehender Tabelle zusammenfassend die

Kostenpositionen mit Beteiligung der Gemeinde dargelegt:

Basierend auf der Prognose Architekturbtiro Meyer SIA AG vom 22' Februar 2024

ln der Spalte <Prognose Architekt> sind dabei die prognostizierten Gesamtkosten fltr

das Bauprojekt (Etbppe 1-5) dargelegt. ln der ndchsten Spalte wird von den Gesamt-

kosten in den Anteii der Erschliessungsstrasse, bei welcher die Gemeinde kosten-

beteiligt ist, aufgeschlUsselt. Dieser Anteil betrdgt 40%. Ausnahme bildet die Position

Baumeisterarbeiten, bei welcher der fldchenmdssige Anteil der Gemeinde tiefer aus-

f#illt. Dies aus dem oben genannten Grund, dass die. Gemeinde sich an den zusdtz-

lichen baulichen Massnahmen der Bauetappe 1-3 nicht zu beteiligen hat'
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Baum e isterarbeiten
. Beton-, Fugensanierung, Abdichtung, Spritzbeton 2'430'047 'OO

, Eektroinstallationen
Starkstrominstallationen
Separate Lichtinstallation

Honorare
Flonorar ArchiteK (Phase 31-32)

l-lonorar ArchiteK (Phase 33)

Flonorar Architekt (Fhase 41-51)

Flonorar Architekt (Fhase 52-53)

Flonorar Bauingenieur (Fhase 32)

Flonorar Bauingenieur (Fhase 32-53)

lbnorar Bauingenieur (Fhase 32-51 )

Honorar Bauingenieur (Fhase 52-53)

Zw ischentotal

Reserve f iir Unvorhe rgesehenes
Zusatzleistungen aufgrund baulichem Zustand

/ Unternehmer

610'000.00

BT(P

583

470'000.00

50% 305'000.00

Kosten

Cremeinde Gemeinde

chlies-

45't'976.38

Total (inkl. 8.1 % Mehrwertsteuer)

23
2i1 29436.00

26'664.00

35o/o

35Yo

35To

35o/o

35o/o

0o/o

35o/o

35%

Prognose
Architekt

223'000.00,
202',OOO.OO

54',000.00

13'900.00

189',550.00

186',550.00,

8'24o.OO

31'57o.OO

7o'565.00
126'312.00

292.1

292.2

292.3

292.4

21'600.00
5'560.00

75',820.00

74'620.OO

3',296.00

12'628.00

28',226.00

50;524.80:

sungsstras
se MPKGde
Fr.

1',946.00

26',537.00

26',117.00

1;153.60

o.oo
9',879.10

17',683.68

29

291.1

291.2

291.3
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Auszug aus dem Protokoll 24. sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2024

ln den letzten beiden Spalten wird dann die effektive Kostenbeteiligung an der betei-

ligten Fl6che durch die bemeinde in Prozent und Franken aufgezeigt. Dabeitrdgt die

Glemeinde 50 o/o 

"m 
baulichen Unterhalt bei gesamtfldchigen Massnahmen'

FUr die Elektroinstallationen wurde mit der MPK eine Kostenbeteiligung von 33 o/o der

Kosten definiert. Hintergrund hier ist, dass zwei Drittel der Fldche der Tunnelgarage
parkfldchen sind, fUr welche die MPK die Kosten trdgt und ein Drittel die Fahrbahn

betriffi.

Bei den Honoraren wurde eine leicht h6here Kostenbeteiligung von 35 %, durch die

Gemeinde, definiert. Die MPK hat im Gegenzug auf eine Kostenbeteiligung seitens

Gemeinde ftrr die Neuinstallation der Sprinklezentrale vezichtet.

Budget und lnvestitionsrechnung:

Die Ausgaben von Fr. 470'000.00 sind im Budget der lnvestitionsrechnung 2024 mil

Fr. Z30'000.00 und im Budget der lnvestitionsrechnung 2025 mit Fr. 240'000.00

enthalten. lm Finanz- und Aufgabenplan 2024-2033 sind insgesamt Fr. 470'000.00

eingestellt. Die Ausgaben werdln der lnvestitionsrechnung im Konto 6150.5010'00 /

lNVOOO95, Strassen und'Verkehrswege, Sanierung Tunnelgarage Zentrumsstrasse,

belastet.

Die anteilsmdssige finanzielle Beteiligung der Gemeinde an den Sanierungsmass-

nahmen der Tunnelgarage Zentrumsstrasse erfolgt in zwei Tranchen. Einen ersten

Teil ist im laufend"n .J"nr 2024 zu leisten und der Restbetrag im Jahr 2025. Die

Zahlungsmodalitdten sind mit der Anlagestiftung der Migros Pensionskasse (MPK),

respektive mit deren Vertretung noch zu vereinbaren.

Termine
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Baubeginn
Bauvollendung

18. November2024
Sommer 2025
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Auszug aus dem Protokoll 24. sitzung des Gemeinderates vom 09. Dezember 2024

Erwdgungen:

GestUtzt auf die BegrUndung von Dienstbarkeiten vom 16. Juni 1971,bez.jglich'der

Verantworflichkeiten fUr den Unterhalt und Betrieb u.a. auch fUr die Tunnelgarage

Zentrumsstrasse, besteht seitens Gemeinde die Verpflichtung, sich an anfallende

Kosten zu bbteiligen. Diese Beteiligung betrifft die Etappe vier und fUnf der Sanie-

rungsmassnahmen, Tunnelgarage / Zentrumsstrasse. Als grdsste beteilig.te Grund-

eigJntUmerin im gesamten Sanierungsprojekt, hat die Anlagestiftung der Migros Pen-

siSnskasse (MPK) die FederfUhrung als <Bauherrin>. Von ihr wurde das Architektur-

bUro Meyer bn nG, Urdorf, fgr die Planung und Begleitung des Projektes beauftragt.

lm von Meyer SIA AG erstellten Kostenvoranschlag vom 22. Februar 2024 sind die
parameter der Kostenaufteilung, gemdss denn bestehenden Dienstbarkeiten,

berUcksichtigt und ausgewiesen. Gemdss dieser Kostenaufteilung belduft sich der

errechnete Anteil der Glmeinde auf Fr. 451'976.38, welcher jedoch mit Ungenauig-

keiten oder mit nicht vorherzusehenden baulichen Herausforderungen behaftet sein

dUrfte. Aufgrund von Eintrittswahrscheinlichkeiten ist ein Betrag von Fr' 18'023.62

ergdnzend-"ls Resere fUr Unvorhergesehenes ausgewiesen. Somit belaufen sich

diJ anteilsmdssigen Kosten fUr die Sanierung der Tunnelgarage Zentrumsstrasse,

Etappe vier und fUnf, auf Fr. 470'000.00.

Der Finanz- und Aufgabenplan 2024-2033 sieht fUr die Umsetzung des Projekts ins-

gesamt Fr. 470'OOO.O0 vor. Davon sind im der lnvestitionsrechnung, Konto

otso.soto.0o / lNV00o95, strassen und Verkehrswege, sanierung Tunnelgarage

Zentrumsstrasse, im Jahr 2024 ein Betrag von Fr. 230'000.00 und im Jahr 2025 ein

Betrag von Fr. 240'0OO.OO eingestellt. Die Ausgaben fUr die anteilsmdssige Beteili-

gung 
-de1. 

Gemeinde an den Sanierungskosten der Tunnelgarage Zentrumsstrasse,

Et"jp" vier und fUnf, von Fr. 470'000.00, kdnnen vollumfdnglich gedeckt werden. Vor-

behalten bleibt die Genehmigung des Budgets 2Q25 durch die Gemeindeversamm-

lung am 27. November 2024 resp' dessen Rechtskraft.

Der Gemeinderat Urdorf beschliesst:

L Dem Sanierungsvorhaben stimmt der Gemeinderat im Sinne der Erwdgungen

zu.

Z. Die Ausgaben fUr die Sanierung der Tunnelgarage Zentrumsstrasse von insge-

samt Fr. 470'0OO.OO als gebundene Ausgaben werden zulasten der lnvestitions-

rechnung, Konto 6150.5010.00 / 1NV00095, Strassen und Verkehrswege, Sanie-

rung Tuinelgarage Zentrumsstrasse, zu Lasten Budget 2024 und unter Vorbe-

halt der Cenenmigung des Budgets 2025 durch die Gemeindeversammlung resp.

dessen Rechtskraft, genehmigt.
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Die Liegenschaften- und Sportbetriebeabteilung wird ermdchtigt und beauftragt,

den En[scheid und die Zalrlungsmodalitdten der Anlagestiftung der Migros Pen-

sionskasse und deren Vertreter mitzuteilen. Ebenso ist das ArchitekturbUro

Meyer SIA AG, Urdorf, Uber den Entscheid zu orientieren'

Die Liegenschaften- und Sportbetriebeabteilung wird ermdchtigt und beauftragt,

die ant6ilsmdssigen Zahlungen fUr die Jahre 2024 und 2Q25 an die Anlage-

stiftung der Migrois Pensionsiasse (MPK), unterVorbehalt der Genehmigung des

Budgels 2025 durch die Gemeindeversammlung resp. dessen Rechtskraft, zu

tdtigen.

Dem Gemeinderat ist nach dem Abschluss der Sanierungsmassnahmen die Bau-

abrechnung des Architekturburos Meyer SIA AG, Urdorf, zur Genehmigung zu

unterbreiten.

Mitteilungen an

Gemeinderat Urdorf

Gemeindeprdsidentin

Sandra Rottensteiner

. Gemeindeprdsidentin

' Finanz- und Sicherheitsvorstand
. Liegenschaftenvorstand
. Planungs-, Bau- und Umweltvorstand
. Gemeindeschreiber
. Bereichsleiter Finanzen
. Bereichsleiterin Planung, Bau und Werke
. Bereichsleiter Liegenschaften und Sportbetriebe
. Anlagestiftung Migros Pensionskasse
2016-512
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1,3,[Er,202t,Versandt am
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